Grundbesitzer:

Gegenstandliche privatrechtliche Vereinbarung wurde in der Gemeinderatssitzung vom genehmigt.

Beschlussvorschlag: Genehmigung

TOP. 2.) Genehmigung der Abanderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.11 im Bereich des
Gewerbegebietes PeRlerstrale.
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Flichenwidmungsplandnderung Nr. 5.11
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehrgashre Damen und Hemsn!

UMWIDMUNG

Der Marktgemeinde R'ecau fegt ein Antrag auf e ne Widmungsanderung von Tz Hfldchen
dar Grundsticks 128/% und 210712 von derzeit .2 ngeschrinkizs gemischies Baugebist®
in Betriebsbaugebiet ver.

LAGE, NUTZUNG
Die gegenstindliche Fl3che mit sinem Ausmal won stwa 373m* liegt &stlich des
Zentrures ven Riedau i unmittelbarer Nahe zur Landesstralie L 513,

Abaligung 1: A i : K Fanungsqedlets

LA

DL Gerhard Altmann, Tngenisurtain filr Rautplasing

A-4TLD Grieskirzhen, Industriestcalie 28 (TIZ Lanal), Telofan 0664)7 5045808

UIDKT.:ATU6S15101S Bankiertindung: RAISA Peueroach, BL2 34442, Mo, Nr. AS02
Sefts 1
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Uas FIENUNGSSEDIED 1IBgT M WESDCNen ANSCTHUS: 3N DEeslSnendss UnDEDaulss
S=iriebsbaugstist 'm Osien und Siden grenzt L-férmig .eingeschrinkies gemischtss
Szugebiet” an. Auf dem sicwestichen Teil dieses Baulandes, zuf der Farzelle 127/%,
befindet sich das Gebaude c=s shemaligen BILLA Lebsnsmitielmarktes. Das ndrdlich
und astlich dazu g=fzgene Bauland fiegt derzed brach. Im Morden der umzuwidmanden
Flache schlieft die Widmung .Gebet fir Geschifisbasten mit  =iner
Gesamtverkaufsfidches von 200m™ an, worauf sich der neue BILLA-Markt befindst

Die nachstpelegens Weohnnutzung befindet sich im gemischten Baugebiet in siner
Diztanz won S0m in westlicher Richturg auf Grundstick 1274. Zum Wohngebist
BirkenaZzs im Slden t=tr3gt der Abstand =twa 100m.

Hinsichtlich dss erfordedichen Abstandes zwischen gemischtern Baugsbist mit
YWehnnuizung und Betrizbsbaugebiet kann, mangels deta@ierer Angaben in der O3
Raumordnung, de= Salzburger Regslung aus cem  Hardbuch Raumordnung
herangerogen werden. Carn erfolgt cie Abstandsbestimmung in Abh3ngigkeit von den
zuldssigen immissionsgrenzwenen zwischen den betrofiznen Wigmungen (hier M und B,
£¢E Differenz) und der Grofie des Betrebsbaugebietss (hier inkl. OEK Reserve mehr 3ls
1 23). Czraus ergibt sich ein Abstancerfcrcemis von etwa 40m.

Mit dem g=genstindichen £0m Abstand zwischen Bedriebsbaugebist und gemischtem
Baugebiet kann auch den etwas strengeren intermen Richtlinien des Landes 06. genige
getan werden, zumal cer |ammiestimmends Fakior fir das befrcfens gemischie
Bzugebiet diz Landzsstral?e mit =iner S2lastung ven etwa 3.000Kfz pro Werktag ist

Die Erweitzrung des testehendsn Betrebsbaugebiets nach Westsn ist notwendig um
d=m am gegenstinclichen Standort gepianten Autohaus Walfeczr geniigend Raum fir
die cazugendrige KFZ-Werkstatie zu gsten. Der Betrieb ist aktued an sinem Standort
(Bahnhofstrali= 15) im Nordwesten des Zentrums von Riedau angesiedei. An diesem
Standert ist die notwendige Expansion ausgeschiossen, da hier entsprechende Flachen
fehlen. Aultzrdem ist in der Fraxis eine senkracht zur Erschliefungsstraliz im Morden
verlaufende Widmungsgrenze zwsckmiliger, m Hinbick au? die  bauliche
Cifferenzierung in Venwatungsgebdude und Werkstatte mit B-Erferdemis.

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die Erschlieung im motorisierten Indwiduaiverkehr erfoigt ausgshend ven der Innviertler
Landesstralie L513, Gber den direkt westich angrenzendsn Kreuzungsbereich mit
Lnksabbiegestr=ifen und Ober die neu herpestellts Erschliefungsstralie.

¥.anal ungd Oriswassereiung befinden sich n der angrenzenden Straflentrasze.

LANDSCHAFTSBILD, NATURRAUM

Das gegenstandliche Flanungspebiet B=gt auf sinem nach Mergen keicht abfafsnden
Gelinde, wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und bildet quasi einz Baullcke
zwischen xtem und neuem Geschiftsstancon Eilla.

BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK
Im rechiskrifigen Ordichen Entwickiungskenzept der Marktgemeinde Riedau it die
gegenstandliche Fliche im Funktonsplan® als ene Fidche fir betrebliche Funktion

dargestellt. Die geplante Umwidmung deckt sich somit mit den Festliegungen m
Orilichen Entwicklungskonzzpt volstindig.

Gam. §35, Abs. 2 kénnen Flachenwicmungspline gedndert werden. wann &fzntliche
intsressen daflr sprechen, die Anderung den Planungszislen der Gemeinds nicht
widersoricht und Interessen Dritter nicht verletzt werden.

Das &fentliche Interesse an ger gegenstandlichen Anderung fiegt in der Sicherurng von
Arbeitspldtzen im Ont durch die Schaffung der nétigen rdumlichen Voraussetzungsn fir
eine Betrebsansiechung bzw. Standorveregung. Aufierdem kann =in Wutzungskeniikt
am bisherigen Standort {Werkstitte neben Wohngebist) sanisrt werden.

Wie mit der OEK-Utersinstimmung cargelegt, deckt sich diz Flanung mi den Intzressen
der Gemeinde, zuma rur eine s=hr kleing Fliche betroffen ist und werden intzressen
Dritter nicht veriztzt (sizhe dazu die Ausfhrungsn zur Abstandsbestimmung 5 und M).

Zusammenfassend kann daher dem Gemeinderat aus ortsplansrischer Sicht die
Einfsitung des Verfahrans zur Widmungsinderung empfehlzn werden.

Mit freundlichen Grilken

0. Germard Alimann
IngsnieLra0n Lr Raumplanung
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Erhebungsblatt zur Verstindigung des Amtes der 06. Landesregierung

fiir Anderungen des Flichenwidmungsplanes
(Flachenwidmungsteil und/oder értliches Entwicklungskonzept)

Ausfillhinweis:
s Teil Aist bei allen Antragen vollstandig auszufiillen.
e Teil Bist dazu ergénzend bei nachstehenden Planungsvorhaben auszufiillen:
o Gebiete fiir Geschaftshauten § 23 Abs. 3 06. ROG 1994
¢ SEVESO lI-Betriebe § 23 Abs. 4 Z. 3 06. ROG 1994
« Verwendung land- und forstwirtschaftlicher Gebdude § 30 Abs. 8 06. ROG 1994
o Ersatzbauten im Griinland § 30 Abs. 8a O6. ROG 1994

[Teil A: Aligemeine Angaben zum Planungsvorhaben

Stadt/Markt/Gemeinde: Riedau

Flachenwidmungsteil Nr.: 5/2006 Anderung Nr.: 5.11

Ortliches Entwicklungskonzept Nr.: 1/1997 | Anderung Nr.:

Grundstlckseigentimer(in): Martin Wélfleder GmbH, 4752 Riedau, Bahnhofstralle 15

Stichwortartige Bezeichnung des Planungsvorhabens: Erweiterung des bestehenden
Betriebsbaugebietes im Bereich des Gewerbeparkes bzw. der PeRlerstrale entlang der L

513
Grundst. Nr.: 128/1, 810/12 | KG.: Riedau
1. Begriindung
1.1 Begrindung des Planungsvorhabens:
(vgl. § 36 O6. ROG1994: maRkgebliche Rechtslage, Gemeinwohl, éffentliche
Interessen, Planungsziele der Gemeinde, Interessen Dritter)
Das bestehende Betriebsbaugebiet soll um die gesetzliche mogliche GroRe erweitert
werden.
1.2 Nachweis der Ubereinstimmung mit den Zielen und Festlegungen des értlichen
Entwicklungskonzeptes (OEK) auf Grundlage eines
e beigefugten Funktionsplanes (Ausschnitt)
e ggf. Auszug aus dem Textteil des OEK
Stellungnahme des Planverfassers DI Gerhard Altmann
2. Planungsabsicht und Rahmenbedingungen
2.1 Planungsdaten
Grundst. Nr{  AusmafR derzeitige Widmung / Funktion Anmerkung
f. Teilfl. S Nutzu
(ggr.Teilr) " el Rechtsstand Planung
128/1, ca. 375 landwirtschaf | eingeschr. Betriebs-
810/12 tlich genutzt |gemischtes |baugebiet
Baugebiet
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1] I N | |
2.2 Derzeitige Widmung / Funktion und Nutzung der Nachbargrundstiicke:
landwirtschaftliche Nutzung siid- und ostseitig. Nordseitig BILLA Lebensmittelmarkt
2.3 Naturliche Voraussetzungen (Baulandeignung z.B. Bodenbeschaffenheit,
Grundwasserstand,....... )§ 21 Abs. 1 06. ROG 1994:
Baulandeigenschaft gegeben
2.4 Festgelegte Nutzungsbeschrankungen: (z.B. Gefahrenzonen, Schutzzonen,
Wasserschutzgebiete, Naturschutzgebiete inkl. Europaschutzgebiete,......)
keine
Lage im Hochwasserabflussgebiet | 30-jahrlich [ 100-jahrlich | nein
nicht im Hochwasserabflussbereich
2.5 Baulandreserven der beantragten Baulandkategorie (m2, ggf. Anzahl der Bauplatze)
It. Flachenbilanz DI Gerhard Altmann
2.6 Begriundung des zuséatzlichen Baulandbedarfes (§ 21 Abs. 1 06. ROG 1994):
Die Erweiterung des bestehenden Betriebsbaugebiets nach Westen ist notwendig
um dem am gegenstandlichen Standort geplanten Autohaus Wélfleder gentigend
Raum fir die dazugehdrige KFZ-Werkstatte zu geben.
2.7 Fachliche Beurteilung durch Planverfasser(in) bzw. Beilage
It. Beilage DI Gerhard Altmann
3. Infrastruktur
3.1 VerkehrsmaRige ErschlieBung (namentliche Bezeichnung, Stralenkategorie, ...)
PeRlerstrale
3.2 Art der Abwasserbeseitigung:
a) Kanalanschluss vorhanden ja nein
[
Entfernung zum bestehenden Kanal im
b) Wenn kein Kanalanschluss vorhanden:
Angaben Uber die beabsichtigte Art der Abwasserbeseitigung
Grundsttick bereits voll erschlossen
c) Festlegung des Abwasserentsorgungskonzeptes:
keine
3.3 Art der Wasserversorgung:
Ortswasserleitung
3.4 Entfernung zur Volksschule (des Schulsprengels) 500 m
3.5 Entfernung zum nédchsten Geschaft fur den taglichen Bedarf 10 m
3.6 Entfernung zur ndchsten Haltestelle eines 6ffentl. Verkehrsmittels 200 m
4. Umweltsituation
4.1 Bekannte oder zu erwartende Immissionsbelastungen (Larm, Luft, Erschutterungen
etc.) aus dem Umgebungsbereich auf das Planungsvorhaben:
keine
4.2 bzw. umgekehrt vom Planungsvorhaben auf den Umgebungsbereich:
keine
4.3 Befindet sich ein Seveso |l - Betrieb innerhalb von 1 km Entfernung (Luftlinie):

18.09.13
2
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Wenn ja, in welcher Entfernung:

nein

5. Strategische Umweltpriifung — SUP
Beurteilung der SUP-Relevanz des Planungsvorhabens

5.4 Soll durch das Planungsvorhaben die Grundlage fir ein Projekt ja | nein
geschaffen werden, das gem. Anhang 1 des
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 einer ]
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt?

(vgl. § 33 Abs. 7 Z. 1 06. ROG 1994)

5.2 a) Liegt das Planungsvorhaben in einem Europaschutzgebiet ? ja* | nein
(vgl. § 33 Abs. 7 Z. 2 06. ROG 1994 in Verbindung mit § 1 der
Umweltprufungsverordnung fur Flachenwidmungspléne) ]
Name des Gebietes
b) Liegt das Planungsvorhaben ganz oder teilweise innerhalb einer
Entfernung von 200 m zu einem Europaschutzgebiet ?

(vgl. § 33 Abs. 7 Z. 2 06. ROG 1994 in Verbindung mit § 1 der
Umweltprifungsverordnung flr Flachenwidmungspléne)

nein [X]

ja [

Name des Gebietes

Sind die Ausnahmevoraussetzungen entsprechend § 1 Abs. 2 Z. 2 der ja |nein*
Umweltprufungsverordnung fur Flachenwidmungspléne unter

Berticksichtigung des § 1 Abs. 2 Z. 3 anzuwenden? ]

B3 a) Soll durch das Planungsvorhaben ein Industriegebiet oder ein ja | nein
Sondergebiet des Baulandes - Seveso |l gewidmet werden?

O
b) Soll durch das Planungsvorhaben ein rechtswirksam gewidmetes
Industriegebiet erweitert werden?

ja | nein
e um mehr als 20 % der bisherigen Flache

L]
e um mehr als 5000 m? ja | nein

1

ja

ja*

nein”

Erlduterungen

Eine Umweltpriifung ist erforderlich und entsprechend den Verfahrensbestimmungen nach

§ 33 06. ROG 1994 durchzufiihren.

Eine Umweltpriifung ist erforderlich, wenn im Rahmen der (naturschutzfachlichen)
Vertraglichkeitsprifung gem. § 33 Abs. 5 Z. 1 06. ROG 1994 eine erhebliche Beeintrachtigung des

Europaschutzgebietes festgestellt wurde.
Das Ergebnis dieser Prifung wird im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens
nach § 33 Abs. 2 O6. ROG 1994 bekannt gegeben.

Beilagen Teil A:

g4

Auszug FW bzw. OEK mit Abgrenzung des Planungsgebietes (6-fach)

ggf. Differenzenplan (Kennzeichnung der einzelnen Planungsvorhaben im Vergleich

zum Rechtsstand bei grundlegenden Uberprifungen, 6-fach)

Ausschnitt Mappenblatt (6-fach) falls in FW bzw. OEK nicht eindeutig darstellbar

ggf .sonstige Unterlagen (Ubersichtsplan, Lageplan, Fotodokumentation, ... etc.)

Stellungnahme des Planverfassers

Auszug Sitzungsprotokoll Uber Grundsatzbeschluss

Flachenbilanz (aktueller Stand)

N|O| O WIN

ggf. Nachweis der Ubereinstimmung mit dem OEK

19.09.13
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| Teil B: Ergdnzende Angaben fur nachstehende besondere Planungsvorhaben

J

Gebiete flir Geschéaftsbauten § 23 Abs. 3 06. ROG 1994

Pos.Nr. | Grundst. Nr. | Ausmaly | Gesamtverkaufsflache Anmerkungen
m? m?

ggf. Beschrankung oder Ausschluss des Warenangebotes:

| sl
N|—=

ggf. Verordnung (Raumordnungsprogramm gem. § 24 Abs. 2 06. ROG 1994 als
Beilage

1.3

sonstige Anmerkungen

Seveso |I-Betriebe § 23 Abs. 4 Z. 3 06. ROG 1994

Projektbeschreibung (Art und Menge der Seveso lI-relevanten Stoffe,
Gefahrdungspotential, Plan der Anlage, Gutachten, .............. ) [

2.2

Nachbarschafts-Situation (Tabellarische Aufstellung und Plan) []

2.3

Angabe des ermittelten angemessenen Abstandes (siehe § 2 Abs. 3 06. ROG 1994)

2.4

sonstige Anmerkungen

Verwendung land- und forstwirtschaftl. Gebdude § 30 Abs. 8 06. ROG 1994

3.1

Anzahl der Wohneinheiten Ibestehend: Izusétzlich geplant:

3.2

Art der zulgssigen (betrieblichen) Verwendung

3.3

sonstige Anmerkungen

Ersatzbauten im Griinland § 30 Abs. 8a 06. ROG 1994

4.1

Nachweis, dass das Gebaude fur Wohnzwecke bestimmt ist, aber nicht mehr dem
zeitgemaRen Wohnbedurfnis (Kleingebaude) entspricht

4.2

Angaben Uber die Schaffung von zeitgemaRem Wohnraum ausschlieRlich fur den
Bedarf des Eigentimers

4.3

Nachweis, dass die Wohnbedurfnisse nicht durch Zu- und Umbauten gem. § 30
Abs. 6 Z. 4 O6. ROG 1994 gedeckt werden kdénnen.

4.4

Nachweis, dass das Gebaude wahrend eines Zeitraumes von mind. 5 Jahren vor
der Anregung auf Sonderausweisung durchgehend bewohnt war.

4.5

Nachweis der Verkehrsanbindung

4.6

Fotodokumentation

4.7

Sonstige Anmerkungen

Datum: 19.09.2013

Verfasser(in): Marktgemeindeamt Riedau, Bauabteilung

Unterschrift:

19.09.13

Beschlussvorschlag: Genehmigung
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